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大洲都市計画用途地域特集号

新しい用途地域についての説明会・公聴会
住み良いまちづくりのためにみなさんの意見を求めます

新しい用途地域について

.用途地域制度力、改正されました

用途地域制度は、都市の将来像を想定した上で、良好な市街地環境の形成や、機能的な都

市活動の確保を目的として、都市の中を区分し、住宅、商業、工業の用途を適切に配置し、

それぞれの用途地域ごとに建築物の用途制限や建ぺい率、容積率、高さ制限などを定めるも

のです。

この用途地域制度は、平成 4年に都市計画法及び建築基準法が改正され、住居系の用途地

域を 3種類から 7種類に細分化し、合計 12種類の用途地域となり、それぞれの地域の状況に

応じたきめ細かな指定ができるようになりました。

また、同時に各用途地域で、建築することができる建築物についても見直しが行われまし

た。

この改正の主な目的は、住宅地の中に庖舗や事務所など住宅以外の建物が混在することを

抑え、より良い環境づくりを目指すことであり、改正法は平成 5年 6月25日に施行され、 3
年以内に新しい用途地域への指定替えを行うことになりました。

そこで、大洲市では、新しい用途地域を都市計画決定するための作業を進めてまいりまし

たが、このたび、その素案がまとまりました。

つきましては、この内容についての説明会と、皆さんのご意見をお聞きするための公聴会

を開催いたしますので、多数のご参加をお願いします。

令改正後の新用途地域iま、之更のとおりです

住

居

系

改正月日

①第一種住居専用地域

⑧第二種住居専用地域

(a住居地域

@近隣商業地減

⑤商業地減

⑧準工業地域

⑦工業地域

⑧工業専用地域

工
業
系

。

改 正 後

①第一種低層住居専用地域

(低層住宅の良好な環境保護のための地域)

⑧第二種低層住居専用地域

(小規模な后舗の立地は認められる、低層住宅の良好な環境保護のための地域)

③第一種中高層住居専用地域

(中高層住宅の良好な環境保護のための地域)

④第二種中高層住居専用地減
( 定の利便施設の立地は認められる、中高層住宅の良好な環境保護のための地域)

⑤第一種住居地域

(大規模な庖舗、事務所の立地は制限される、住宅の環境保護のための地域)

⑧第二種住居地域

(大規模な庖錦、事務所の立地も認められる、住宅の環境保護のための地域)

⑦準住居地域

(道路の沿道において、自動車関連施設等と住宅が調和uて立地する地域)

⑧近隣商業地域

(近隣の住宅地の住民のための庖舗、事務所等の利便の増進を図る地域)

⑨商業地域

(1苫舗、事務所等の利便の増進を図る地域)

⑩準工業地域

(環境の悪化をもたらすおそれのない工業の利便の増進を図る地域)

⑪工業地域

(工業の利便の増進を図る地域)

⑫工業専用地域

(専ら工業の利便の漕進を図るための地域)
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-改正後の新用途地域による建築物の用途制限の概要は、次の通りです

各用途地域における住環境の保護や、商業・工業等の業務の利便増進を図るために、

建築することができる建築物の用途には、次のような制限があります。

第 第 第 第 第 第 準 近 商準 工 工

用途地域内の建築物の用途制限

i 
住 隣

業 士
業

亡三コ 建てられる用途
種 種

商
業

専
住 住

居 業
業 f蒲 考

亡二コ 建てられない用途
属 居 地 地 地

用

①，③，③，④，企 画積，階数等の制限あり 地 地
地 地 地

域 域 域 域 域 域 域 域

住宅，共同住宅，寄宿舎，下宿 。。。。。。。。。。。
兼用住宅で，非住宅部分の床面積が，回同以下かつ建築物の延べ酉積の2分のl未苗のもの 。。。。。。。仁)。。。 非住宅部分の用途制限あり

后舗等の床面積が 15日「首以下のもの ① ② ③ 。。。。。。。④ 

;魯襲;罫撃士主党主;;: 
后 后舗等の床面積が 15日同を超え， 500r甘以下のもの ③ ③ 。。。。。。。④ 

舗 后舗等の床面積が 50日rriを超え， 1.5日日「同以下のもの ③ 。。。。。。。④ 

等 庖舗等の床面積が1.500併を超え， 3.000r廿以下のもの 。。。。。。。④ 

庖舗等の床面積が3.000r行を超えるもの 。。。。。。④ 

事務所等の床面積が 15日同以下のもの "'10 。。。仁〉 。亡〉 。
事

事務所等の床面積が 150同を超え， 5日日肘以下のもの 血。。。くコ 。。。。
務

事務所等の床面積が 50日同を超え， 1.500同以下のもの 企 仁〉 。。。。。。。企 E階以下
所

等 事務所等の床面積力、1.500nけを超え. 3.日日日「甘以下のもの 。。。。。。。。
事務所等の床面積が3.日日日同を超えるもの 。仁〉 。。。。。

ホ'T)レ，旅館
4‘ 。。。。。 企 3.0日日I計以下

車竃董皇官臥

ボーリング場，スケ ト場，水泳場，ゴルフ練習場，パッァィング練習場等 ι 。。仁)。。。 企 3.日日日「吋以下

力フオケボックス等 。。仁〉 。。。。
麻雀屋，ぱ古んこ屋，射的場，馬券・車券発売所等 。。。。。。
劇場，映画館，演芸場，観覧場 a‘ A‘ 。。 ...客席E日日「吋宋満

キャバレー，ダンスホ ル等，個室付浴場等 。A ...個室付浴場等を除く

幼稚園，小学校，中学校，高等学校， 。。。ζ〕。。。。。。
大学，晶等専門学校，専修学校等 。。。。。。。。

共施設三主
図書館等 。。。。。。。仁〕 。。。
巡査派出所， 定規模以下の郵便局等 。。。。。。仁〕 。。。。。

病院

神社，寺院，教会等 。。。。。。く〉 。。C 。。
病院 。仁〉 。。。。。(プ〉

て校等山r 
公衆浴場，診療所，保育所等 。。。。。。。。。仁〕 。。
老人ホーム，身体障害者福祉ホーム等 。仁〕 。。。。。。。。。
老人福祉センター，児童厚生施設等 ... a‘ 。ζ〉。。。。。。。。企日日日I甘以下

自動車教習所 a‘ 。。。。。く〕 ぐ〉 ... 3.0日日「円以下

単独車庫(附属車庫を除く)
4‘ ... a‘ 4‘ 。。。。。。... 3日日附以下 E階以下

建①築記③載物③の附属制につ限自動い車て車は庫， 建築物の延べ面積の1/2以下かつ備考欄に
①①②⑨③③ 01010101010 

①③③ EB階，日日日日以日日下「同叶以以下下 El階階以以下下
東一団地の敷地内について別に制限あり

倉庫業倉庫 。。。。。。
工 畜舎 C15r同を超えるもの) 畠 。。。。。。。企 3，0日日同以下

場
庖パ等ン屋で作，業米場屋，の豆床腐面屋積，が菓50子肘屋以下， 洋服后， 畳屋， 建具屋， 自転車 ... a‘ A 。。。C 。。。ζ〉 原動機の制限あり、企 E階以下

危険性や環境在悪化させるおそれが非常に少ない土場 ① ① ① ⑧ ③ 〔コ 。。
①原作動業5日機場mのe・以作床下面業積内③容の15制限あり危険性や環境を悪化させるおそれが少ない工場 ⑧ ② ピコ 。。

危険性や環境を悪化させるおそれがやや多い工場 。。。 日「叶以下

倉
危険性が大きいか又は著しく環境を悪化させるおそれがある工場 。。

庫
①③原作業動53機場日0日「同のの「什以制床以下面下限積あ③り150r甘以下自動車修理工場 ① ① ⑨ ③ ③ 仁〕 。。

等

量が非常に少ない施設 ① ⑧ 。。。。。。。
火薬，石油類，ガスなどの危険物の 量が少ない施設 。o 。。。① 1.50日同以下 E階以下

貯蔵・処理の量 量力、やや多い施設 。。(コ ③ 3.0日日I廿以下

量が多い施設 。。
卸売市場，火葬場，と畜場，汚物処理場，ごみ焼却場等 都市計画区域内Lおいては都市計画決定が必要

注)本表l立、改正後の建築基準法別表第二の概要であり、すべての制限について掲載レたものではありません。

@容積率・建ぺい率の制限
良好な市街地環境の保全・形成や、道路・下水道などの整備とバランスを図るため

に、地域の特性などに応じて、容積率(建築物の延べ床面積の敷地面積に対する割合)

及び建ぺい率(建築物の建築面積の敷地面積に対する割合)の最高限度が定められま

す。・…・・用途地域(素案)概要図のとおり

.高さ制限
建築物の高さは、採光、通風、開放性などを確保するために、用途地域や敷地の状

況に応じて、建築物の高さに制限があります。



〔望定型基本一方瓦j
@新用途地域決定にあたっての基本方針は、次のとおりです

り護欝・誘導の一貫性を輩横します。
路、公璽などの都市施設を整髄してまちづくりを行うことに要する年丹、建物が建て替わる

期間などを考えると、用途端域は地域的な高がりや時間的な継続性を麓視して安定的に運用され

る必要があります。このため、現在指定している舟途地主主を基本として見藍しを苦います。

2)生態系用途地域を中心として薪期途への移行を行いますο

お法改正により細分イじされた主語系照途地域については、住層系土地科用の保護に一!脅

した指定を符います。

3)土地利用の変化に適切に対誌します。

線道路の治壌で沿道室土地利用が進行している地域や、土地の有効・高度利用が行われるべ

き地域については、土地利掃の動向に対応した用途に見護しますむ

，i1c定素案の概要51
@この基本方針に器づき作成した用途地域の素案時期留に示したとおりです

j都市証画戸杢輩忌]

主二亙:室旦有面〕

直言:孟j瓦1且ゴミ (J) 関_AL※用途地域(案〉の内容などについて、後記の 4会場で開催し

↓ ます。

仁土量三金一一里一塑一一催」 ※公共・公益約見地からのご意見をお鱗いします。

※縦覧案に対するご意見は、縦覧期間や{期間 2選爵)に議樹

により市長あてに提出することができます。

(効力発生)

3 
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|説明会の開催

@説明会の日時・会場
平成 8年 4 月 4 日(木) 1 9 o 0 "-' 新谷公民館 2階多目的ホール
平成 8年 4 月 5 B (金) 1 9 o 0 "-' 肱北公民館 3 階大ホール

平成 8年 4 月 6 日(土) 1 0 o 0 "-' 平公民館 2 階大ホール

平成 8年 4 月 6 日(土) 1 4 o 0 "-' 大洲市役所 2階大ホール

(注)説明会に出席される人は、 この号外を必ずご持参ください。

l公聴会の開催

@公聴会の日時・会場
平成 8年 4 月 12日(金〉 1 4 : 0 0 

-公述人及び資格
公述人は、公聴会で意見を述べる人を言います。

公述は、大洲都市計画区域内に住んでいる人、また

は、利害関係のある人であればだれでも申し出るこ

とができます。(個人の利害を超えた建設的なご意

見をお願いします)

@公述の申出方法
公述を希望される人は、右様式により公述申出書

を大洲市役所建設部都市整備課へ 1部提出してくだ

さい。(参考例は右記のとおりです)

@公述申出書の提出期限
平成 8年 4月 8日(月)までに必着。

@公述人の選定
公述の申し出が多数の場合や同じ趣旨の意見が多

数ある場合は、公述時間を制限したり、公述人を選

定することがありますのでご了承ください。なお、

公述人の選定結果は本人へ通知します。

@公聴会の傍聴
公聴会の傍聴は自由です。傍聴を希望する人は、

当日直接会場へおこしください。ただし、会の秩序

を守るため傍聴者の公聴会場での発言は、堅くお断

りします。なお、満員のときは入場をお断りするこ

とがありますので、あらかじめご了承ください。

(駐車場は市庁舎立体駐車場をご利用ください)

大洲市役所 2階大ホール

(公述申出書の参考伊IJ)

公述申出書

大洲都市計画区域の用途地域に関する都市

計画の素案に対して、次のとおり意見を述べ

たいので申し出ます。

平成年月日

大洲市長 桝田輿一般

l 公述申出入

住所

7リγ?

氏名

職業

連絡先

(年齢 歳)

(電話

2.意見の要旨及びその理由(別紙のとおり)

(注H意見の要旨及びその理由Jの作成上の注意

事項

(1)申出書とは別紙とし、 400字詰原稿用紙 l枚

以内に意見の要旨 (2~ 3行で)及びその理

由を区分して記載すること。

(2 )特聖書で自筆し、横書きとすること。

(3 )添付図として 1/2500の位置図を必要とします。

(4 )公述申出人は、氏名にフリガナをつけてくだ

さい。

※説明会・公聴会について不明な点は、大洲市役所建設部都市整備課

都市計画係までお問い合わせください。
TEL 2 4 -2 1 1 1 (内線 24 5 ) 
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業地域

工業地域

業地域

別 工 業 地区

途地域界

一-ーl都市計画区域境 界

※大洲市については、上記以外の用途地域の種別はありません。
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